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Urbana vila postala
je simbol novog
poimanja grada
zbog urbanisticke
neodlucnosti

i nesretnog
ekonomskog
forsiranja malih
parcela pa mnoge
nemaju najvaznije
elemente poput
insolacije, lijepog
pogleda i razvijene
infrastrukture,
zakljucuju poznati
arhitekti
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Lenko Plestina i Boris Fiolic

rbana vila je termin koji,
nazalost, nema precizno
definirano znadenje, no ja

bih je definirao kao slobodnosto
jecu gradevinu s nekolike (vedih)
stambenih jedinica, od dvije do
pet ili Zest, kod koje je prisutne
kvalitetno oblikevanje, a nalazi se
u odredenom urbanom ambijentu.
Tu definiciju nage danaZnje teme
ponudic nam je Lenko Fleétina, re-
doviti profesor Arhitektonskog fa-
kulteta i dobitnik godiinje nagrade
I

i
L

ir Mazor za vilu na Pantov-
Zaku u Zagrebu. Boris Fioli€, arhi-
tekt i suvlasnik Studija BiF koji se
upravo proslavio projektima urba-
nih vila, pojasnio je kako je rije o
“marketiniki i komercijalno spret-
nom terminu koji upotrebljavamo
za objekte koji zapravo nemaju ni-
kakve veze niti 5 urbano&u, a niti

s vilom”.,

Cini se da Zagreb, kojemu kao
bebi tepamo tak’ imam te rad i ije
su graditeljstvo u posljednjih dva-
desetak godina obiljeiile upravo
urbane ville, doista pati od kom
pleksa Petra Fana - ne zeli odra
sti i narasti do visine ozbiljnoga
grada. Dok se svjetski megalopo
lisi natjedu koji ¢e napraviti ito
vidu zgradu, u Zagrebu smo po
nosni na nase niske gabarite od
kojih évrsto ne odstupamo. MNas
nije briga 3to cijena stana u New

Yorku ili nekom drugom velikom

svjetskom gradu dramatiéno raste
Eto se vide uzdiZe iznad zemlije, a
astronomske cijene postifu upra-
vo penthousei, odnosno stanowvi
na samom vrhu nebodera. Za nas
je neboder uvijek i jedino slika
urbanog uZasa s kojega se ogulila
fasada, s liftovima koji su, kao u
starom vicw, ili u kvaru ili zauze
ti, sa stanovnicima koji sanjaju
samo o jednom - da se iz tog soci
jalistickog peta nekako dokopaju
stana, i to u urbanoj vili.

Bas kao da nam &ita misli Boris
Fioli¢ iznenada postavlja pitanje:

“Zasto do danas nitko u Zagrebu
nije dopustio izgradnju stambenog

nebodera od 20 ili 30 katova? Za
ito se nitko nije upustio u takav
projekt? Zar to ipak nije najhkvali
tetniji oblik stanovanja?”

nko Pledtina sma

Mo, ionil

traju da kvalitetu stanovanja u
jednom prostoru u najvedoj mjeri
stanovnici, a tek

adreduju njeg
potom vanjski elementi. Na pita-
nje je li kvaliteta stanovanja veca
u maloj zgradi u podsljemenskoj
zoni bez skole, vrtica ili trgovina,
ili na Maleinici u wvedoj, “socija
listickoj]” zgradi, ali sa svim ele
mentima gradske infrastrukture,
Lenko Pleitina objasnjava kako
je u to procjenjivanje “ukljufeno
puno parametara, kako u kvaliteti
stambene jedinice tako i u kvalite
ti stambenog susjedstva. Neki od
najvaznijih elemenata su insolacija
(obasjavanje Sunéevim zrakama,
koje ima toplinsko, svjetlosno i
biologko djelovanje), lijep pogled,
udaljenost transportnih toéaka i
tome sliéno”

Zaito je bai urbana vila najed
nom postala simbol novog peima
nja grada?

Boris Fioli¢ smatra kako je to
“posljedica nesretnog urbanistié
kog i ekonomskog forsiranja malih
parcela od 600 m® te urbanisticke
neodluénosti s poletka devedesetih
godina kada se nije donijela odluka
o tome kako razvijati E'H:-l:l':lil'lz'll"l}-
ske stambene zone. To je mogao
biti idealan zagrebacki prostor za
pravoe urbanisticko promisljanje
o visestambenim rezidencijalnim
zonama koje bi u sebi sadriavale
i prava infrastrukturna rjeienja i
adekvatna rjefenja po stambenoj
tipologiji poput terasaste ili nebo
derske morfologije ili pak stam
benih nizova. Zelenilo se trebalo
rjedavati u potezima, a ne izmedu
objekata. Ukratko, nismo smijeli
rjesavati pojedinaéne parcele wved
donijeti urbanisticka rjefenja”.
a od

Mo, koautor nagradenog
devet vitestambenih objekata na
Zelengaju, koji vrlo striktno slijede

urbanitet i strukturalnost ulice i

padine, ipak dodaje kako nije sigu
ran treba li uopée u arhitekturi biti
reda jer i trzidte kao i urbanizam
wvodi neki svoj logican red koji ne
moemao zanemariti.

Kad smo kod trzista ne mozemo

zaobidi pitanje cijene stambenog

lkvadrata. Pravilo o forr

ranju ci
j*'ll-l stanova na 'd.'ll.'l-.ld'l.l il.' Vel pre

raslo u vic (na pitanje: Koja su tri

OSFOVRG P etra koji odr

jeru stana? odgovor je: Lokac
aacijal), no kod nas odnos
cijena jo3 uvijek nije tako dramati
¢an. Triiste, dakako, samo formira

ednos cijena izmedu urbanih vila u
rezidencijalnim dijelovima grada i
“obifnog” stana u stambenoj zgra-
di. Boris Fiolié smatra kako “dife-
rencijacije cijena kod nas zapravo
nema, §to je odraz stvarnog stanja
na terenu, jer je infrastruktura ée
sto deista bolja na Maleénici nego
na Pantoviaku”.

Profesora Lenka Pleftinu zamo
lili smo na kraju da nam nabroji
neke od najljepsdth primjera urba
nih vila u Zagrebu,
no oplasnici nude

gdje trenutad

aslovno tisude
stanova s 'I,|F'I||-I1..':| ['II‘:.I:I IJII“\I_l/I'I';.-r'“
atirbucijom

"Karakteristiéne primjere urba
nih vila mozemo vidjeti u Novako
vo] ulici u samom sredidtu grada,
i to iz tridesetih godina prosloga

stoljeca, Ma Radicevom Zetalidtu

imamo primjere iz Sezdesetih godi
na, a na Zelengaju odliéan primjer

iz devedesetih _;!||.l-:1‘.|'.._‘| Danas ze
odredeni tipovi urbanih vila grade
na vecem broju lokacija, a presti-
nije lokacije sigurno pojacavaju do-
#ivljaj urbane vile.”



